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Tisztelt K épviselo-testiilet!

Elozmén ek

Képviselé-tcst’tilet Budapest Févéaros Kozgyiilésének a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrol
sz6l6 46/1998. (X..15.) Foév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FSZKT) 2.§.- dnak (1)
pekezdésében nyert felhatalmazas alapjan kérheti az Ovezetatsorolast, illetve az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16, tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL torvény
7§ 3 bek. ¢) pontjaban nyert felhatalmazds alapjan készittetheti el a helyi épitési
szabalyzatot €s a szabalyozasi tervet.

A Képviseld — testiilet az 503/2004. (IX.16.)Kt. hatérozatdban gy dontdtt, hogy a Budapest
XVIL keriilet 13865972 hrsz-G 1t ( an. Gyiimdlesds diilé utca) — Szérazhegy utca — Pesti 0t
menti véderdd- 138660/39 hrsz-i ingatlan 4ltal hatérolt 138660/40 hrsz-t MG-MF F1
Keretévezet(i ingatlan belteriiletbe vondsat és L4 keretSvezetbe vald dtsoroldsat timogatja €s a
Helyi Epitési szabélyzatot kidolgoztatja.( 1. szami melléklet)

A Portaterv Kft. elkészitette a belteriiletbe vonasrdl és a keretdvezet modositasarol szolo
hatdstanulményt, valamint a teriilet keriileti szabalyozasi tervének vizsgdlati és program

munkarészeit.

Tervezési teriilet lehatdroldsa

A teriilet Budapest, XVII keriilet keleti részeén, a keriilet hatar kozelében, a belteriileti hatar
- mentén egy (jonnan beépiilé csalddihdzas teriilet mellett fekszik. Délnyugatrdl a Szarazhegy
_ utca menti beépités, északnyugatrol a Gylimdlesos diils ut, északkeletrol az FSZKT altal

kijelolt és tervezett véderdd hatara, délkeletrdl pedig a Pesti 0t hatdrolja. A tervezési teriilet
178234 m?, jelenlegi teriilethasznalat széntd, parlagteriilet.

Vizsgélati munkarész

Virosrendezési vizsgalat -Hatélyos rendezési tervek

Févarosi Szabdlyozdsi Keretterv ( FSZKT)

A hatilyos FSZKT szerint a teriilet MG-MF mezbgazdasagi teriilet, amit F1 fejlesztési
terliletbe sorol. Az FSZKT szerint F1 fejlesztési teriileten L4 jelli intenziv kertvérosias
lakéteriilet alakithato ki, teriileti megkotés nélkiil, a terilet legfeliebb 20 %-an I jelt
intézményi teriilet és a teriilet legaldbb 5 %- 4n Z jelii zoldteriilet alakithato ki.

Az FSZKT szerint a tervezési teriilet észak- keleti hatdrén tervezett véderdosav (Ve)
helyezkedik el, ami elvalasztja a fejlesztési terilletet ( lakoteriiletet) a mezdgazdasagi
_ﬁvezetben maradé teriilettdl. Ez a véderdésav befordul a Pesti at mentén, igy megfeleld
';évolségot képez a ot és a tervezett lakoteriilet kozott. A tervezési teriillet dél-nyugati hatdra
mentén L4-es lakoteriilet helyezkedik el.

‘Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve ( TSZT)

‘A Fbvéros Telepiilésszerkezeti Terve a terliletet az Orszagos Telepiilésrendezési €s Epitési
jKGVetehnényekrﬁl sz616 253/1997(X11.20.) Kormany rendelet (a tovabbiakban : OTEK ) altal
‘ha.SZnélt kertvarosias lakodvezetbe sorolja. Az 11j belterilleti hatart az FSZKT-ban jelolt
Jlesztésnek megfeleloen jeldli ki.
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Keriileti Varosrendezési Szabdlyzat (KVSZ)

KVSZ az FSZKT -hoz hasonléan MG- MF mezbgazdasigi dvezetként, azaz fejlesztcsi
tertiletkent jeloli ki a tervezési teriiletet.

T/dgmjﬁ;_s_sgarkezeti vizsgélat

A tervezési teriilet a XVIL keriilet jelenlegi belteriileti hatira mentén a jellemzoen csaladi
hézas lakateriiletként kialakitott Szigetcsép utca és Szarazhegy utca melletti teriilet folytatdsa.

Teriiletfelhasznélasi és épitészeti vizsgélat

A jelenleg hatalyos FSZKT szerint a tervezési teriilet mezégazdasagi teriiletbl és véderddbol
4ll. Tényleges teriiletfelhaszndlds szerint az egész tervezési tertilet felhagyott mezdgazdasagi
teriilet. Az FSZKT éltal kijelolt véderdd telepitése nem tortént meg.

A tervezési teriilet mellett talalhat6 frissen bedpiilt lakéteriiletre a csalddihdzas beépités
jellemzd. Az épliletek magassiga, tomege, homlokzati kialakitdsa vegyes képet mutat,
egységes épitészeti karakterrdl nem beszélhetiink.

Tulaidon vizsgélat

A tervezési teriilet teljes egészében magéntulajdonban van, kivéve a kﬁthyiileteket, amelyek
Kozl a Pesti ut a Févarosi Onkorményzat, a tobbi ut a XVIL keriilet Onkorményzatdnak
tulajdondban van.

Zoldteriileti és zoldfelilleti vizsgélat

A vizsgalt teriilet élovilaga foként az intenziv mezogazdasigi teriiletekre jellemzd
tarsulasokbol 4ll. Teriiletet hatarolé Gylimdlesds diilé mentén egykori nemes nyar fasor egyes
eloregedett egyedei allnak. Természetes névénytakard, a tervezési teriileten nincs jelen.
Természeti teriilet, dkologiai folyoso, kiemelt oltalom alatt dllo természeti érték a teriileten
nincs.

Kornyezetvédelmi vizsgalat

Levego
A levegd éllapota jo, a teriileten jelenleg légszennyezd tevékenység nem folyik.

Vizek

A teriileten felszini vizfolyds nincs, a csapadék viz elvezetésct a teriilethez kapcsolédo drkok
szolgaljak, de a tervezéssel érintet — jelenlegi mezdgazdasagi mivelés alatt allo terlileteken a
csapadékviz a helyszinen beszivédik a talajba.

Talaj

L34

A teriileten a termd talaj vélhetden jo mindségii €s vastagon fedi az alapkozetet.




Kozlekedési vizsgalat

A térség legfontosabb Gtja a Pesti 0t, a 31.sz orszagos elsérendii foat bevezeté nyomvonala. A
Pesti Ut forgalma jelenleg mint egy 9000 E/nap , a nehézforgalom aranya 10%. Az 1t ezen a
szakaszon kiilteriileti jellegli, 2x1 nyomu atlagos allapoti aszfalt burkolattal , a szabalyozasi
szélessége kb.25m. Nyugati irdnyban a legfontosabb 1t a gytjout fejlesztésre kijeldlt
Szigetcsép utca. A mezdgazdasigi teriileten 1évd foldutak kozil a Zoldhazi diilé és a
Gylimdlcstsdiild it a jelentdsebb.

A teriillet kornyezetében 0©ndlld gyalogos és kerékpar 0t nem taldlhats. A teriilet
tomegkozlekedési ellatasat a Pesti Giton kozleked6 autébuszjaratok biztositjak.

Kozmil vizsgalatok

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen mezdgazdasagi teriilet, kozmii ellatds szempontjabol
ellatatlan.

Vizellatas

A teriiletet hatarold utak legalacsonyabb pontja 210m B.f., a legmagasabb pontja 236m B.f. A
teriilet vizellatdsa a kozlemiltban kialakitott 28. Rakoskerti fels6 nyomas ovezeten beliil
biztosithatd. A géphdz éltal tartott absz. nyomds 259-269 m B.1f.

Szennyvizelvezetés

A teriilet csatorndzédsa elvalasztott rendszerben torténik. A targyi teriilet az angyalfoldi
szivattyn telep vizgyiijtéjén helyezkedik el, amely a vizeket az Eszak —Budapesti
szennyviztisztitd telepre juttatja. A tervezési teriileten keletkezé szennyvizmennyiség a
Fovarosi Csatornazasi Miivek elozetes tajékoztatasa szerint a teriilet kornyezetében taldlhatd
meglévd halozatba bevezethetd.

Csapadékviz elvezetés

A tervezeési terlilet kdrnyezetében nincs a csapadékviz befogaddsdra illetve elvezetésére
alkalmas vizfolyas.

A teriiletre es6 csapadékvizeket csak a meglévd utcdk nyilt drkai tudjék levezetni.

Villamosenergia ellatas

A tervezési terillet villamos energia ellitisa a Budapesti ELMU Rt. 20 kV-os k&zép
fesziiltségli ellatasi korzetéhez tartozik. A Budapesti Elektromos Miivek Rt. eldzetes
tajékoztatdsa szerint a tervezési teriilet villamos energiaval ellétott.

Foldgaz ellatas

A tervezési teriilet térségének foldgaz ellatasat a Fdvarosi Gazmivek Rt. szolgiltatja. A
tervezési teriilet melletti Szarazhegy utcaban kbzépnyomast elosztohalézat izemel. A halozat
nagy atmérdjii vezetéke a nyomdok utcai NA 160-as méretli vezeték, mely az épitendd
hélozat alapvezetéke lehet.

Hirkozlés
A teriileten vezetékes hirkdzlés nincs kiépitve, a vezeték nélkiili szolgaltatd a sziikséges
lefedettséggel rendelkezik.




(Oyvezetatsorolissal érintett ingatlanok jegyzéke

Jelenlegi dvezeti besorolds ( 2. szamu melléklet )
138660/40 helyrajzi szam 178234m? mezdgazdasagi terilet ~ MG-MF

Tervezett ovezeti besorolas

149951 m? lakoteriilet L4 84,13%
17823 m? intézmény teriilet I 10,00%
10460 m? zoldteriilet Z 5,87 %

100,00%

tsszesen 178234 m?

Szabalyozdsi program

Telepiilésszerkezet €s teriiletfelhaszndldsi javaslat

A teriilet f6 megkozelitési iranya a Pesti Gt. A teriilet felé a Pesti Girél kozvetlen ledgazo, a
Szigetcsép utcaval parhuzamosan haladé gylijt6it alkotnd a terliletet feltard utak fo gerincét
,mely tavlatban kdzvetlen csatlakozhatna a Peregi uthoz.

A tervezett lakoteriiletet a gytijtoutrol nyflé zsdkutcék tarndk fel. A teriilet Pesti Gt feldli
részén keriiltek jelolésre az intézményi €s az intenzivebb beépitési kertvarosias lakoteriiletek,
(- XVII-01 , L4 XVII-01 ) a Pesti tt6! tavolabbi teriileteken helyezkednek el a zoldtertiletek
és a lazabb beépitésii kertvarosias lakoteriiletek (Z-FK — XVI-01, L4 -XVII-02)

A tervezési terlilet keleti hataran 50 m-es véderdd sav valasztja el a terllletet a mezdgazdasagi
teriilettdl. Ugyancsak véderddsav ( E-VE-XVII-01) létesiil a tervezett lakoteriilet €s a Pesti ut

Kézott cea: 90 m szélességben. ( 3. szamu melléklet )

Beépitési javaslat

A teriileten alkalmazott ovezetek a kovetkezok:
[-XVII- 01 jelii intézmény Ovezet, kereskedelmi szo
szamara
L4-XVII-01 jelii jellemz&en szabadonallo, intenzivebb beépitésii kertvarosias lakoteriilet
L4- XVII- 02 jelti szabadonallo, lazabb beépitésii kertvarosias lakoteriilet
7Z-FK XVII- 01 jelii fasitott kozkert vezet, pihencs €s rekredcio szdmara
E-VE- XVII-01 jelii erdd terillet, a tervezett lakoteriilet elvalasztasat szolgdld dvezet a

f5utt6] és a mezbgazdasagi teriiletektol. ( 4.szami melléklet)

lgaltato, vendéglato és lakofunkeid

Az egyes teriiletek fobb paraméterei a kovetkezOk:
Beépitésre szant teriiletek

-XVII-01, intézményi teriilet
beépitési mod: szabadondlld
legnagyobb beépitettség mértéke: 30%
legnagyobb épitménymagassag: 7.3 m
legkisebb kialakithato telektertilet: 1000 m?




L4-XVII- 01, tobblakdsos lakoteriilet
beépitési mod : szabadonélld

legnagyobb beépitettség mértéke: 25%
legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
legkisebb kialakithato telekteriilet: 800 m?
L4-XVII-02, csalddihdzas lakoteriilet:
beépitési mod : szabadonallo
legnagyobb beépitettség mértéke : 25%
legnagyobb épitménymagassag : 7.5m
legkisebb kialakithatd telekteriilet : 800 m?

Beépitésre nem szant teriiletek:

7-FK-XVII-01,(fasitott koztér) zoldteriilet

beépitési mod: szabadondlld
legnagyobb beépitettség mértéke: 2%
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb kialakithato telekterlilet: 1400 m?
E-VE-XVII-01, (véderdo) erddteriilet
beépitési mod: szabadonéllé
legnagyobb beépitettség mértéke: 2%
legnagyobb €épitménymagassag: 4,5m

legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 3000 m?

Az eldkert mérete a gyiijtdut mentén 7 méter, a tobbi utca mentén 5 m. Az oldalkert mérete
egységesen 3 m, a hétsokert 6m. A gyijtout mentén az egységes utcakép érdekében kételezd
épitési vonal kijelolése javasolt, melyen az épiiletek utcai homlokzaténak minimum 80 % -at
kell elhelyezni.

Intézmény ellatas

A tervezési teriileten 0j oktatdsi intézmények elhelyezése nem javasolt, a megndvekedtet
lakossagszambo6l adédo féréhely igény a kornyéken és a keriiletben taldlhaté oktatdsi
intézményekben biztosithato.

Zoldfeliileti javaslat

A kertvarosi teriilet telkeinek legkisebb zoldfeliileti fedettsége a teljes telekméret 60% -a.

Az intézmények beépitett alapteriiletének megfelelden kiépitett parkolok engedélyezese csak
fasitassal egylitt engedélyezhetok..

Budapest F6varos XVII. keriilet Onkormdnyzatdnak a zoldterilletek ¢s zoldfeliiletek
megdvasardl, hasznalatarol, fenntartasarol és fejlesztésérol szolo 23/2005. (V.31.) rendelete
alapjan ) kozteriiletek megnyitdsandl és kialakitdsdndl biztositani kell az utpalyaval
parhuzamos fasor kialakitasanak lehetoségeét.

A kozparkok kotelezd zoldfeliiletének kialakitdsandl a lombhullaté €s az 6rokzold fas fajokat
elegyesen javasolt haszndlni. A telepitést egységes kertészetiterv szerint kell elvégezni, mely
egyben tartalmazza a zoldfeliileti funkciok, (jatszotér, sportpalya, sétautak stb.) elrendezését
is. A véderdst erdészeti telepitési terv alapjan kell telepiteni, elsésorban &shonos fa fajtak
felhasznalasaval.
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mxe;gtvédelmi javaslat
Levegétisztasag védelem

A leveg tisztasagat elsésorban a teriileten folyo kozlekedés befolyasolja. A Iétesitményeket a
szennyezd hatds ellen a kertészeti terven leirt meghatdrozott zoldfeliiletek telepitésével és
gpolasaval kell védeni. A teriileten pontszerii légszennyezést az intézmények kéményei és a
szennyezd berendezések elhaszndlt levegdje okozhatnak. Az elhasznalt levegdt csak a
méretezett, a tetd folé kivezetett kéményen keresztiil szabad kibocsatani. A pontforrasok
emisszios hatarértékeit a levegé- tisztasdg védelemrdl szolo 21/ 2001 ( 11.04) Kormany
rendelet eldirasai hatdrozzak meg.

Zaj terhelés, zaj - €s rezgés védelem

A zajkibocsatasi hatarértékeket és a hatarértékek  betartdsira vonatkozd tervezdi
nyilatkozatokat a zaj- és rezgésterhelési hatérértékek megdllapitdsar6l sz616 8/2002 (III. 22)
KOM- EUM rendelet elbirdsai szerint az épitéshatosagi engedélyezésre benyijtott miiszaki
dokumentdciohoz kell csatolni.

Felszini- felszin alatti vizek védelme

A telken belill 6sszefolyd csapadékvizet a telken beliil kell elszikkasztani. A felszinen
dsszefolyd csapadékvizek befogaddja a felszini drkok. A felszin alatti vizek mindségét érintd
tevékenységekkel Osszefiiggd egyes feladatokrol sz616 33/2000 ( 1II. 17.) Kormany rendelet
eléirasainak megfeleléen kell eljarni. A szabdlyozdsi tervben megengedett Iétesitmények
épitése csak a teljes kozmiiellatas kiépitése utdn engedélyezhetd, valosithaté meg.

Talajvédelem

Az épitkezések megkezdésekor a teriiletet borité termd réteg letermelése utdn a term6foldet
depondlni, majd Gjra hasznositani kell. A nem burkolt teriileteken a tereprendezés utan 20-40
cm vastagsagban term&foldet kell elteriteni.

Hulladékgazdalkodas
A teriileten keletkezd hulladékok artalmatlanitasar6l a hulladékgazdalkodéasrol sz6lé 2004 évi
XLIII torvény elbirdsai szerint kell eljarni. A teriileten nagy mennyiségii veszélyes hulladékot

tirolni még dtmenetileg sem szabad.

Kézlekedési javaslat

A térséget érintd legfontosabb kozlekedési fejlesztés az MO autdpdlya épitése lesz. A
tervezési teriiletet érintd Gthdlozatban tavlatban is a Pesti Gitnak lesz a legjelent6sebb szerepe.
A Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve ( BKRFT) szerint az t tovabbra is
elsd rendi fout lesz, a Szigetcsép utca teljes hosszdban gylijtut szerepet kap.

A tervezett lakoteriilet & utcaja a jelenlegi és a tavlati fout hilézathoz ad kapcesolatot. Ez az
utca északi irdnyban a Peregi tthoz tud majd csatlakozni és ezen Keresztiil a Péceli uthoz
teremti meg az 6sszekottetést. Déli irdnyba az it a Z6ldhazi diilé nyomvonalara fordul és

igy kdzvetlen kapcsolodik a Pesti Githoz. A Pesti 0t szabélyozasi szélessége megfeleld, ezen
beliil kiépithetd a Zoldhdzi diilé balra kanyarodé csomépontja. Kanyarodo savos
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csomopontot kell kialakitani a Szigetcsép utcénal is, ez a tertilettdl fiiggetleniil is sziikséges,
de a teriilet beépiilésével parhuzamosan mindenképpen megvaldsitandé fejlesztés. A tervezett
palozatot a foutcabol kidgazo utcdk egészitik ki. Ezek harom ponton a foutcat keresztezve a
Szomszédos lakoteriiletek utcdihoz csatlakoznak. A teriilet keleti oldalan az utcék zsakban
végzédnek. A f6 utca szabalyozasi szélessége 16-18 m , a szomszédos halozathoz csatlakozo
utcaé 14 méter , a t5bbi utcad 12 méter. A pontos méreteket a csapadékviz levezetés modja
fogja meghatdrozni. 7 )

A parkoldst az egész terlileten az OTEK cléirasainak megfelelden telken beliili parkoldssal

Kell megoldani.
A BKRFT szerint a Pesti Gt mellett kijelolt kerékpar Ut az érintett szakaszon a kialakult

szabalyozasi szélességen belill elfér. A teriilet tomegkozlekedése javitasinak érdekében
célszerti lenne a Pesti uton kozlekedd BKV jaratok utvonaldt a Zsigmond utcdig

meghosszabbitani.

Kozmiifej lesztési javaslat
Vizellatas

A tervezési teriileten a beépités megvaldsuldsa utén 132 m? / nap vizigénnyel kell szamolni.

A Févarosi Vizmiivek Rt nyilatkozata szerint a terlileten kialakitdsra tervezett telkek
hasznalati — és oltoviz biztositasahoz Kkdrvezetékes rendszerti kozcesd haldzatot kell kiépiteni a
teritleten beliili utak alatt, a Pesti ati NA 200 mm-es, az Okol utcai NA 150 mm-es, a
Gylimdlcsos dild utcai NA 150 mm-es és a Szérazhegy utca NA vezetékek kozott.

Szennyvizelvezetés

A tervezési teriileten a tervezett létesitmény megvalosuldsa esetén 120 m¥nap szennyviz

keletkezése varhato.
A Févérosi Csatornazasi Rt nyilatkozata szerint a keletkezd szennyvizmennyiség bevezethetd

a teriilet kdrnyezetében 16v6 meglévo halozatba.
A keletkezd szennyvizek elvezetésére a tervezési teriileten beliil elvalasztott rendszerii
gravitacios szennyvizcsatorna halézatot kell kiépiteni, melynek befogaddja a Szérazhegy utcai

szennyvizcsatorna.
Csapadékviz elvezetés

A telken beliili burkolt feliiletekrdl ( tetofeliiletek, utak stb) szikkaszto drok vagy szikkasztd
kutas megold4ssal., valamint a z6ldteriiletekral elfolyd csapadékvizeket sajat telken beliil

javasolt elhelyezni.
A kozterlleti utak burkolt feliileteirdl nyilt arkos vagy zart csapadék csatornaval javasolt
elvezetni, ezen rendszer befogaddja rekonstrukcid utan ad lehetséget a csapadékviz

elvezetésére.
Villamosenergia ellatas

A tervezési teriileten 1,3 MW villamos energia igény prognosztizalhat6. A villamos energia
igény két transzformator elhelyezését teszi sziikségessé.

Féldgazellatas

A tervezett beépités gazigénye kb. 300 m?/ 6ra. A Fovdrosi Gazmivek Rt. nyilatkozata szerint
az j gazteljesitmény igényeket a meglévd novelt kisnyomast hal6zatrol, annak
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Kiszabalyozandé kozteriileti utak nyomvonalan kozépnyomdsa gazeloszto halozatot kell

 pelil , :
ni, telkenként egyedi nyomdsszabalyozo elhelyezésével.

j" épite
Hirkﬁzlés

vezetékes tavkozlési halozat teljes korti kiépitése javasolt. A tervezési teriileten kedvezd

arculat alakitds érdekében a villamos energia halézathoz hasonloan a vezetékes hirkozlési
tavkozlési €s miisor szorési) vezetékek kivitelezését, fold alatti vezetését kell megoldani.

A tervezési teriiletre kozcéli antenna elhelyezése nem tervezett.

Ovezetitsorolds hatdsai

yarosrendezési szempontbol

A rendezés ald vont teriilet jelenleg alulhasznositott mezbgazdaségi teriilet, amely kiépiilt
kertvarosias kornyezethez kapcsolodik, igy az 0j beépitéssel szervesen folytathato.

A vérosrész alapintézmény ellatasa megoldott, az ellatasi rendszerben tartalékok vannak. Az
FSZKT a tervezési teriilettél kb. 1,5 km- re a Szigetcsép Ut és a Buzidsi u. sarkdn jelol ki
intézményi teriiletet. A tervezési terlilet altal megnovekedtet lakossagszambol adodo férohely
igény a kornyéken és a keriiletben talalhat6 oktatdsi intézményekben és az FSZKT dltal
kijelolt intézmény teriileten biztosithato. '

Uj oktatasi intézmények elhelyezését a teriileten az alacsony intenzitdsu beépités miatt, és a
keriiletben elfoglalt periférikus helye miatt nem javasolt a terv.

A tervezett fejlesztés a kornyék zoldfeliileti mutatéit tovabb noveli, ezdltal az egész
keriiletben javul a zoldfelilleti ardny. A tervezett zoldteriileteken kiviil a csaladihazas
bedpitések miatt is javulni fog a zoldfeliileti arany.

A jelenlegi mezbgazdasagi rendeltetésti, tavlatban fejlesztésre kijeldlt tertlet ( MG- MF) lako-
(L4 ), intézmény- ( 1), €s zoldteriiletté ( Z ) valé dtsoroldsa lehetdvé teszi, hogy a teriilet
kornyezetére nézve is pozitiv modon megujulhasson. A tervezett fejlesztések jol illeszkednek
a kornyezetbe, amely jellemzGen kertvarosias lakoteriilet. A beépitési és zoldfeliileti
paraméterek javulnak.

A teriilet beépitése a terepadottsdgokat maximélisan figyelembe vevd modon torténik, az
aranylag monoton, merbleges utcahal6zat kiegésziil természetes vonalvezetésii athalozattal,

igy hozzéjarulhat kdrnyezete fe] 16déséhez, méltd megjelenéséhez.

Kozlekedési szempontbdl

A kornyezetben a meglévd infrastrukturalis adottsagok jok. Kézlekedési szempontbol pedig
tovébbi fejlesztések vérhatoak, mind a kozti, mind pedig kozlekedési szempontbdl, a
teriiletfejlesztés tehét egy jo1 miikodd kozlekedési rendszerbe épiil be, egésziti ki azt.

A tervezett lakoteriilet 8 utcdja a jelenlegi, és a tavlati fonithalézathoz ad kapcesolatot. Ez az
utca északi iranyban a Peregi tthoz tud majd csatlakozni, és a Peregi Giton keresztiil a Péceli
lithoz teremtheti meg az Osszekottetést. Déli iranyban az Ut a Zoéldhézi dilo nyomvonaldra
fordul, és igy kozvetleniil kapcsolodik a Pesti uthoz. A Pesti iton a Zoldhazi diilonél, és a
Szigetcsép utcanal balra kanyarod6 sdvos csomdpontot kell kiépiteni. Ez utébbi a jelen
tervezési teriilettdl figgetleniil is sziikséges.

A parkoldst az egész teriileten az OTEK eléirasainak megfeleld telken beliili parkolassal kell
és lehet megoldani.

A teriilet forgalmanak egy része valészintileg a Szigetcsép utca csomopontjat terhel mayjd,
ezért a csomdpont a megfeleld, jarmilosztalyozos kiépitése is sziikségessé valik. A tervezett
beépités tovabb noveli egy kicsit a Pesti ut egyébként is elég jelentds forgalmat. Kiilonosen a
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reggeli csicsidGben alakulhatnak ki torlodasok, ebben azonban a teriiletiink forgalma csak
minimélis, 2- 8 % - nyi szerepet jatszik. Az ut menti fejlesztések hatdsai persze Osszeadddnak,
jgy mér az egyenkénti kis forgalmak is talterhelést okoznak. A Pesti it érintett szakasza ma
éppen az eltiirhetd kapacitdsa hatdran van. Javithat kicsit a helyzeten a tomegkozlekedési
cllatas fejlesztése, a Szigetcsép utca és a Peregi ut kiépitése ( ami kozvetleniil a Péceli Otra
vezetheti a forgalmat) , alapvetéen azonban csak a fovarosi uthalozati fejlesztések, elsdsorban
az MO megépitése hozhat majd véltozast. Az autopalya megépiilése utan a terlilet forgalma
sokkal egyenletesebben oszlik majd meg a keleti és nyugati irdny kozott.

A BKRFT szerint a Pesti 0t mellett fog haladni tavlatban a kerékpérforgalmi fohalozat egyik
kerékparitia. A kerékpdrat az érintett szakaszon a kialakult szabalyozasi szélességen beliil
clfér. A gyalogos kozlekedéssel kapesolatos tennivalo a jardaépités.

A teriilet tdmegkozlekedési ellatdsat a Pesti Giton kozleked6 autébuszjaratok biztositjak. A
beépiiléssel parhuzamosan célszerii lenne a BKV jaratok Gtvonalit meghosszabbitani a

Zsigmond utcéig.

7sldfeliileti szempontbdl

A teriileten névekedni fog az aktiv zoldfeliiletek aranya, amelynek két eleme kertvarosi teriilet
telkeinek legkisebb zoldfeliileti fedettsége, amely a teljes telekméret 60 % - a lesz, valamint a
7 jelii ovezet ( kozkeretek) teriiletén kialakitando zoldfeliilet, amely nagyobb mint 1 ha,

Ertékvédelmi, varosképi szempontbdl

A tervezett beépités mind az épiiletek magassagaval, mind pedig a beépitésével illeszkedik a
mar kialakult beépitésekhez. A beépitésre nem szant teriiletektél , az FSZKT Aaltal kijelolt
véderdd valasztja el, igy az 0j beépités a mezdgazdasagi teriiletekre nem lesz zavaré hatasu,
mig a Pesti Ut forgalmébol szdrmaz6 zavaro6 hatdsoktdl az 4j beépitést védi meg az erdd.

Ovezetatsorolas hatdsai az érintet ingatlan szempontjabol

Jelenlegi 6vezeti besorolas
138660/40 helyrajzi szam  178234m? mezégazdasagi teriilet MG-MF

A Févarosi Szabalyozési Kerettervnek megfeleléen a fejlesztési teriileten
- L4 jelij intenziv kertvérosias lakoteriilet,

- Tjelli intézményteriilet, a teriilet max. 20% - os mértékéig
- Zjelii zoldteriilet, a teriilet min. 5 %-0s mértékéig alakithatd ki

Tervezett vezeti besorolds

149951 m? lakoteriilet L4 84,13%
17823 m? intézmény teriilet I 10,00%
10460 m? zoldteriilet Z 5,87 %

Osszesen 178234 m? 100,00%




Fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

[. Alternativa

|. A Képvisel-testiilet igy dont, hogy a Budapest XVII. kerilet 138659/2 hrsz-1i 0t (Gn.
Gytimdlesos diils u.) —~Szdrazhegy u. — Pesti uti véderdd — 138660/39 hrsz-0 ingatlan
4ltal hatarolt 138660/40 hrsz-ii 178234 m? nagysagh MG-MF mezdgazdasagi
fejlesztési teriilet keretdvezetii ingatlan belteriiletbe vonasat, és ebbol 149951 m* L4-
lakoteriilet — 17823 m? I- Intézményteriilet - , 10460 m* Z-FK Fasitott koztér
keretdvezetbe vald dtsoroldsat, valamint a hatdstanulmany és a Keriileti Szabélyozasi
Terv programjat tamogatja.

2. Felkéri a Polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt dontésének megfeleléen a
belteriiletbe vonasra és az vezet atsorolasra a sziikséges intézkedéseket a Févarosi
Kozgyllés felé tegye meg.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt dontésérdl értesitse az
ingatlantulajdonosokat Pusztai Csaba utjan.

Felelds: Dr. Hoffimann Attila
Hataridé: azonnal, az értesitésre és az intézkedés megtételére: a dontést kovetd 15

napon beliil

11. Alternativa

1. A Képviseld-testiilet gy dont, hogy nem kivanja tdimogatni a Budapest XVIL keriilet
138659/2 hrsz-G ut (in. Gyiimolesds diilo u.) —Szdrazhegy u. — Pesti uti véderdo —
138660/39 hrsz-u ingatlan altal hatarolt 138660/40 hrsz-t MG-MF keretdvezetli
ingatlan belteriiletbe vondsat és L4, 1 és Z- FK keretdvezetbe valo atsorolasat.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt dontésérél értesitse az
ingatlantulajdonosokat Pusztai Csaba Gtjan.

Felelos : Dr. Hoffinann Attila
Hataridé: azonnal, az értesitésre: a dontést kovetd 15 napon belil

Budapest, 2005. augusztus 2.

olgarmester
Az elbterjesztés mellékletei:

1.szama melléklet 503/2004.(1X.16.) Kt. hatarozat
2.sz&ma melléklet Teriiletfelhasznélasi és Telekalakitési Javaslat Tervlapja
3.szamu melléklet Beépitési, Zoldfeliileti és Kozlekedési Javaslat Tervlapja

4.s7amG melléklet Szabélyozasi Program Tervlapja
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BUDAPEST F(’ijRo§ XVII. K}é:Rt"JLET ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

b, szhm: 9-202/15/2004.
KIVONAT
Budapest Févaros XVII. keriilet Onkormanyzatanak

Képviselé-testiilete 2004. szeptember 16-an megtartott
képviselé-testiileti iilés jegyz6konyvébol

| A napirend 15. pontja:

| 336/2004/ 08. 04.

| Javaslat a Bp., XVIL keriilet 138659/2 hrsz-u ut (an. Gyiimélesésdiilé u.) —
| gzarazhegy u. — Pesti uti véderdé — 138660/39 hrszi ingatlan dltal hatarolt
| 138660/40 hrsz-u telek belteriiletbe vondsdara és Helyi Epitési Szabalyzatdnak
: kidolgaztatc’tsdra

| gl6adé: Kiss Lajos alpolgarmester

Eloéado:

| 503/2004. (IX. 16.) Kt. hatarozat
1. A Képviselo-testiilet a Bp. XVIL Kkerilet 138659/2 hrsz-u ut (an.
] Gytimélcsosdiilé utca) — Szarazhegy utca - Pesti it menti véderdé — 138660/39
| hrsz-u ingatlan altal hatarolt 138660/40 hrsz-u MG-MF F1 keretévezeti ingatlan
belteriiletbe vonasat és L4 keretdvezetbe valé atsorolasat tamogatja és a Helyi
Epitési Szabalyzatot kidolgoztatja. A tervezési teritlet a Pesti utig terjed.

A tervkészités célja: meghatarozza a telkek rendeltetését és méretét, a szabalyozasi
vonal helyét, a maximalis beépitési szazalékot, a legnagyobb épitménymagassagot,
az épitési helyet, a szintterileti mutatot, a zoldfeliilet minimalis nagysagat.

Finanszirozok: Szényi Laszlo, Csopjak Gy6z6, Sztankéczy Pal, Dr. Zsarnoczay
Péter, Zombori Jozsef, Farkas Ferenc, Pusztai Csaba, Schad Béla, Miklésy Ervin,
Ambrus Laszlo, Kalina Karoly, Strobl Matyas, Schummer Miklésné, Dr. Németh
Imre, Dobosné Halasz Csilla, Varadiné Halasz Ildiké, Hajda Géza.

2. A Képvisels-testilet gy dént, hogy a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv Képviselo-testiilet elé terjesztésével egyitt a 314/2004. (VL 17.) Kt.
hatarozatban foglalt, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo, tobbszor
médositott 1997. évi LXXVIIL térvény 28.§ (1) bekezdésének rendelkezései alapjan
osszeallitott megallapodas-tervezetet is el6 kell terjeszteni.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy az 1-2. pontban foglalt déntés végrehajtasa
érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Dr. Hoffmann Attila polgarmester

Hataridé: azonnal

(18 igen, 3 nem szavazat, 3 tartozkodas)

K.m.f.

Dr. Nagy [stvan s.k. Dr. Hoffmann Attila s.k.
jegyz0 polgarmester

Akivonat hiteles: /., 7.

o e

Budapest, 2004. szeptember 23.




